zum Bebauungsplan "Auf Lbarn"

der Gemeinde Welschingen, Landkreis Konstanz

autdtigkeit und Nachfrage nach BauplAtzen
sind die in den letzten Jahren ausgewiesenen Neubaugehiete
=

zZe '38n Bauinteres
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senten

schlossen.

Im Flichennutzun splan~Entwurf, der in Arbeit ist, ist das

ng an-xE
Planungsgebiet als Wohnbauflacqn ausgewiesen.

Das Neubaug001ct schlieBt westlich an das Baugebiet "Weyer- '
Adcker" und die Schule en. Es liegt am SiUdosthang, der in der
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eplanten Bebauu
z
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in das La ﬂdocn aftsschui:

Wegen der besonderen Lage wurde das Planungsgebiet westlich
der StraBe C - ¥ -~ G - J - X - N als reines Waohngebiet (WR)
und der Hstliche Teil als Wohngebist (WA) una
Mischgebiet (MI) gemif Baunutzu ungsverordnung susgewiesen.
Planung .

Durch die vorhandenen Strafen, die noch ausgebaut weérden,
und die geplanten ErschlieBungsstraBen ist das Paugebiet
ausreichend erschlossesn und gut an den Ort angeschlossen.
Von dem landwirtschaftlichen Weg D -~ E ist eine Zufahrt zu
den Baugrundstiicken - auch aus Griinden der ErschlieBungs-
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kosten - nicht zuldssig.

Im n6rdlichen Teil des Baug e01etab sind Teilflichen dor
geplanten

.J

Grundstilicke von der Bebzuung freizuhalten.



Im reinen Wohngebiet sind nur Einzelhiuser, im allgemeinen
Wohngebiet und Mischgebiet EinzelhHuser und Doppelhiuser zu-
l&ssig. Die Wohngebiude sind 1- und 2-geschossig geplant.
Entsprechend der Hanglage diirfen die 2-geschossigen Gebiude
zum Tell bergseits nur l-geschossig in Erscheinung treten.

Die Neubauten sollen flachgeneigte Dicher erhalten. Die Ga-—
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fe8gsun sind 1m voangepaude vorzusehen oder mit demselben bau-
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lich gut zu wverbinden,

Besreich der LiEngsselte der Gediude anzuordnen. Die Garagen
sind in den Hang einzubauen und mit Erdreich zu iiberdecken.
Abgrabungsn fiir die Zufahrten zu den Garagen sind nur auf

a

ite von max. 6,0 m zulissig,
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Vor den Garagen sind ausreichend grofBe, nicht eingefriedigte
155z

e in Verbindung mit dem StraBenraum anzulegen.
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Die h3uslichen Abwisser werden iiber neu zu verlegende Xanal-

leitungen zum Ortskanzl 2b

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser ist vom Ortsnetz

Flir die Stromversorgung und dis T rnmeldeleitungen ist eine
Verxabvelung vorgesenen. Die zur Stromversorgung des Neubauge-
bistes erforderliche Trafostation soll éuBerhalb des Flanungs-
gebletes erstellt werden.

Die Erschlieflung des Baugebietes erfolgt auf Grund der Tief-
0 ey

u
bauplanung des Ing. Rolf Geyer/Engen. Die der Gemesinde ent-
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tehenden ErschliefBungskosten werden vom Tiefbauplaner geson-

s
dert berechnet.

Zur Neuordnung des Baugebietes werden die unbebauten Grund-
tlicke von der Gemeinde iibsrnommen und neu vermassen. Mogli-

o
cherweise ist eine Teilumlegung erforderlich.



Tie erforderlichen ErschliefRungsm28nahmen sollen weitgehend

vor Baubeginn der einzelnen Vohngebiude durchgefilhrt werden.

fliche, FEinwohnerzahl, Wohndichie

Fliche des Planungsgebistes 4,59 ha = 100 4

davon Strafen und FuBwege 0,96 ha = 21 %

7on der Bebauung freizuhaltends FlHche 0,18 hz = 4 %

Yereits Uharbauta Flichs 0,28 ha = g I

Fetto-Neubvauland 2,17 ha = 59 4

Wohneinheiten (WE)

l-geschossige Gebiude 4 = 4 VWE = 5 %

tergseits l—vos"h0551va S oy )

B P S= H“f 52) GebHude 18 =24 WE = 35 4%
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2-geschossige Gebiude 20 = 40 WE = 60 %
42 = 58 W = 100 o

voraussichtliche Einwohnerzahl (IW)

68 % .5%,5 = 238 EW

Wohndichte

238

e = v/ ha

3,17 18 T/hs

Konstanz und %Welschingen, den 24.8.1973

Die Gemeinde: Der Planer:
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Biirgermeister Landratsamt Konstansz



